e .ﬂ.‘l[m,.,/

DELIB COMMISSARIALE

alle ore C;nnlllm.mm .ﬂd

0 COMUNRLE

| |
RIANTE ADOTTATA CON LA

ON | POTERI DEL CONSIGL

=IVA
- o
=

17 DEL 11062008

E,LML,,__,_ wL, Dorne Q)\ﬁ-w.. l?ua |
%L’M“ijﬁ

ohs. OO0 N - O:-MEM

CASTELL HM!-HF—-J )
I...I!Fﬁmﬂi FLNCY

J—QE-% M‘L‘LA E.H

L; pordonty n.g_!
‘&-“““Q’i"ﬂi‘-.‘-‘vt A4 o RI.
Ahnh himﬂ.m.

ML'L fﬂ QLL%

£ QJ%'MM %\Q‘_ \_J_M,.H &&WWT




PAG. N, 147

-*—'tﬂ-l-_-';n "'&-'tL M.ﬁ J—.e}ﬂin«-uqm tLQ.

_&@.Jz# Nl Tty Beeng slihue |

|
x o oo - =
.r-..-u‘.r-.—-!. o

ani. dly alds & TEEeA 400

A.-‘Ae.n.l.‘.l .w.a.e'tu Mﬂ-h e ke ol n]i.«wum“

| oea R} ﬁ_f)j_,—\maﬁuadu

P a
g, T

Emixmuh—; Q-bu-\ hi.\ij_mﬂ_%é&un-’?h

r«ﬁ\:ri%'- Lmt- uﬂ[- oL

n.-a-.-.in-m-. "] “Eﬂ\-cjla Enwwn.zlﬂﬂ

Coloqeunys, f:}ka.lj-a :L.ﬂ;h

:_Mt‘_ﬂ_n_wﬁs&&._ﬁuamwt La,

WW}L M_ i‘_h_h:..&-':g j\hﬂ‘ﬁ‘ih_

"\é-wc: yalsyoft; mq_ﬁk_?@gzh
Eody

ZTﬂ A2 lmm‘rn- & sie

%Mlﬂfﬂr.n -r/w-.au-na :{-f.guﬂbga NMM:‘.

M_ﬂaﬁﬂn od oAb

| ] UMMMALWA\;}&-\M

.&&‘M_@W aiwu ﬂgmwﬁﬁ |

t I’Mh«&t .1.-!41!9- A.:.gnﬂ;m

= '};ﬂ{ &?QUJ- ﬂ m Nurh.-*«u ifx

L _Q_HA&G-’HM 4 Coaa ,G_ Cﬂ-t.J.‘TFM .




PAG. N, 148




@ parerm A1, AJ -

Comune di Castellammare del Golfo
Provingia Regionale di Trapani

UFFICIO TECNICO 5@

DGGETTO: relazions minmmﬂmmﬂ;dﬁMwlmMmhIM
o AL

PREMESSCx
che con Decreto n 616/DRU del 09.06.2004 dell'Assessorato Regionale Teritorio ¢
Ambiente & stato approvato il PRG del Comune di Castellammare del Golfo; —

che con Determinazioni n. 11 del 23.11.2007 ¢ n. 18 del 20.12.2007, del Commissario
delegato nell"esercizio delle funzioni di Sindaco, é stato adottato I"atto d'indirizzo per il
conferimento d'incarico professionale per la redazione della variante generale al PRG per le
zone territoriali omogenee Al ¢ A2 del Comune di Castellammare del Golfo al fine di
porre attenzione agli aspetti storico-antistico-culturali del patrimonio urbanistico ed edilizio T
cittadino, attraverso una lettura comparata tra le funzioni ¢ le camatieristiche di origine ¢ le

possibilitd di reale fruizione rispetto alle esigenze attuali ¢ disciplinare, altresi, i modi — o
concreti d'intervento edilizio in tali zone;

che in esecuzione ali'atto d’indirizzo sopra richiamato, con deliberazione n. 88 del
20.12.2007 della Commissione Straordinariz nell’esercizio delle finzioni di Giunta
Municipale & stato conferito incarico professionale per la redazione della variante generale
al PRG per il centro storico per le Zone Al e A2 ed approvate le relative convenziom
d"incarico;

Che con Determinazione del Commissario delegato nell'esercizio delle funzioni di Sindaco '
n.16 del 26.03.08, & stato conferito incarico al geologo Dott. Emanuele Doria per la i
redazione dello studio geologico finalizzato alla redazione-delle varianti generali per centro |
storico Zone Al, A2 ¢ A3; ' T— |

CHE, a termine della convenzione d’incarico, in data 20.03.08 con nota prot.n.0009931, il
professionista incaricato Prof. Giuseppe Trombino ha trasmesso all’ Amministrazione lo
studio della variante concemente le predette Zone Al ¢ A2, contenents le analisi e gh
elementi richiamati nella circolare n. 3/DRU del 11.07.2000-al paragrafo 3.6 in uno agh
elaborati cartografici di cul al paragrafo 3.7 della citata circolare n. 3/DRU/2000, in
conforritd pertanto a quanto regolato dalle apposite convenzioni d'incarico;

Che con nota prot.n.0016174 del 15.05.08, il Dott. Dornia ha trasmesso lo studio g-m[u'
in conformiti all"incarico sopra citato;

hmqmmmamﬁmdispﬁﬁmimﬂﬁmmlcﬁtwﬂﬂhﬂmﬂsﬁongi
Straordinaria , si procede allesame istruttorio della variants in questione: 0

Detta variante risulta costituita dai seguenti ¢laborati:

1
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Lo

Relarione

Stralci PRG vigente (scala 1:10000 - 1:2000)

Stato di diritto — previsioni del prg vigente (scala 1:1000)
Datirione del patrimonio edilizio (scala 1:1000) .

Stato di fatto catastale (scala 1:1000)

Aftrezzature pubbliche esitenti ¢ programmate (scala 1:2000)
Stato di fatto — destinazioni d"uso dei piani terreni (scala 1:1000)
Stato di fatto — consistenza del patrimonio edilizio {scala 1:1000)
Stato di fatto — camtteristiche architettoniche ed ambicentali del patrimonio edilizio
(scala 1:1000)

10, Stato di fatto ~ tipologie edilizie (scala 1:1000)

11. Stato di fatto —abaco delle tipologie edilizie (scala 1:200)

12. Stato di fatto — immagini

13. Stato di fatto — profili lungo le principali strade (scala 1:200

14. Progetto — destinazioni d'vso (scala 1: 1000)

15. Progetto — modaliti d'intervento sul patrimonio edilizio esistente (scala 1:1000)
16. Norme tecniche aftuative

Comune di Castellammarﬂ del Golfo
Provincia Regionale di Trapani
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Ad esso risulta allegato studio geologico comprensivo dei seguenti elaborati:
1) relazione geologica ed allegato geofisico;
2) Tav.l caria geologica scala 1:2000;
3) Tav.2 Carta geomorfologia scala 1:2000;
4) Tav.3 Carta idrogeologica scala 1: 2000,
5) Tav.4 Carta Hotecnica scala 1:2000;
6) Tav.5 Carta della pericolositi geologica scala 1:2000;
7} Tav.6 Carta delle zone a mn,g;giure pericolosith sismica locale scala 1:2000;

Si premette in primo luogo che il professionista incaricato ha analizzato la morfologia del
tessuto della citth attraverso la storia dells sua pianificazione, lo stato di attuarione del
piano regolatore vigente ¢ le sue ricadute sullo sviluppo urbano ed ha formulsto gli
indirizzi metodologici da seguirsi in fase di attuarione degli interventi edilizi ¢ urbanistici
pelle zone oggetto di studio;

Dall’esame condotto mn‘gm:h: I"analisi e gli indirizzi pianificatori delineati dall’incanco
rispondono per i contenuti a quelli previsti nella citata convenzione; la variante permette
altresi la costruzione di una nuova strategia di sviluppo dells cittd proponendo una
riorganizzazione della citth e del temitorio secondo gli obiettivi e i principi enunciati nella
deliberarione di indirizzo e d'incarico sopra richiamate.

Come pil volte ribadito ¢ come coerentemente riporiato nells relazione della variante
in oggetto, Castellammare sia~ assumendo un profilo turistico ¢ di polenzale
trasformazione urbana, anche per gli importanti investiment] avviati nel temitorio (porio,
ricettivith turistica, arce di riserva naturalistica), che richiede una operativitd mossima nelle
aree del centro ‘storico e cid mnché per accompagnare e stimolare e amtivitd di
riqualificazione e valorizzazione, del patrimonio edilizio ¢ delle amivich, commerciali,
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Comune di Castellammare del Golfo
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artigianali, della ristorazione e delle artivith alberghiere, che possono e in un certo senso
devono insediarsi nel nucleo antico della citti.
L'area del centro storico individuata dallo strumento generale vigente ¢ suddivisa in
tre diverse zone urbanistiche. Le previsioni del PRG all'art. 48, comma 7, prevedevano
-modalith distinte di avvio dei procedimenti attuativi, D’altra parte le caratteristiche storiche
ed insediative delle diverse zone hanno dato la possibilith di avviare la progetinzione
aftuativa anche per fasi.
Relazioni con il PRG
La variante, in questione costituisce |'attuazione, ma nello stesso tempo forma per gli
aspetti attuativi un corpus sutonomo che specifica nel particolare | comportamenti da
adottare, le regole da seguire nelle procedure di attunrione delle previsioni del PRG. per le
Fone Al e A2,
Infatti, la variante in questione ha percid, nelle Norme di Attuszione, le prescrizioni per
definire le modaliti di intervento propria
! testi delle norme tecniche somo composti da pih titoli che rpercorrono il sistema
normativo generale predisposto per il PRG. Volendoli raggruppare in modo strumentale
per una sintetica valutazione s pud distinguere:
4. prima parte che riguarda le disposizioni gencrali, le destinazioni d"uso ¢ le modalith
di attuazione della variante
b. seconda parte comprende le modalita di intervento nelle aree libere e pubbliche le
norme regolamentari e le disposizioni particolari che segnano le linee guida per
Iesecuzione deghi interventi
¢. parie terza che disciplina le antivith commerciali.

|

Nella variante in questione (arl. 30 delle norme di attuazione) si precisa che nella
realizzazione di tutti gli interventi previsti dovra farsi riferimento, in aggiunta a quanto
specificato nel Regolamento Edilizio vigente, alle specifiche prescrizioni contenute nelle
Mormme allegate;

Emchtﬁtudimmhnhﬂmﬂcmmme}npﬂfﬂmﬁspnndmmmn il PRG, ma anche
con gli strumenti di pianificazione sovraordinata ed in particolare con il Piano Straleio di
Bacino per |° Assetto Idrogeologico, con il Piano Paesaggistico di cui al vigente Codice dei
Beni Culturali dell’ Ambito 1, oltre che con lo Studio Geologico di PRG finalizzato alla
redazione delle Varianti Generali per il Centro Storico Z.T.0, Al, AZ e Ad.

D seguito si espongono le principali osservazioni dell'U.T.C.

- Va segnalato un aspetto progetmuale particolare previsto nel progetto di va ifigge i *":l..

questione. T progetto di piano prevede due ambiti di riqualficazione urbanistica fTe=ry
NA'A). Uno dei due, quello che interessa 'area intomo al depurstofS=iamini o+
completamenie al di fuori dal perimetro del Centro storico. Pertantoz B
condividendone lo spirito progettuale, si ritiene che vada stralciata ogni indi & @ O
contenuta nella variagte in questione, anche perché le problematiche investite el Eé"
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soluzioni proposte, ésulano dai compiti e dagli obiettivi fissati negli art Teliberativi di
indirizzo ¢ di incanco.

Per analoghi motivi si ritiene che vadano stralciate le indicazioni relative all'immobile
comunale ¢ alle aree adiacenti all’ex macello Comunale; .in quanio aree poste al di fuori
dal perimetro del Centro storico.

- L'art38 del N.d'A. non prevede 'acquisizione del prevemtivo parere della
Sovrintendenza ai BB.CC. e AA tranne che per alcuni casi, ritenendo che la finalita del
progetto di variante sis quells di snellire i procedimenti amministrativi, A conforto di
tule tesi bisogna considerare il fatto che non esiste nel vigente quadro normativo un
obbligo di legge specifico all'intera zoma A, e in ogni caso I"approvazione dello
strumento aMuativo in sede regionale consente alla Sovrintendenza di esprimere le
proprie determinazioni sui criteri ¢ Je norme generali che disciplinano 1"operato previsto
dalla Variante. Tale procedura chiaramente non include gli immobili vincolati da decreti
o aleune modalitd di imtervento.

- Puiché il progetto di variante in questione non prevede alcuna norma per il recupero
abitativo dei sottoletti. si ritiene pertanto opportuno inserire uno specifico articolo di
riferimento di seguito riportato come art.24bis.

- Vengono, altresi, fornite indicazioni specifiche (art25- am. 26- an27- an28 della
N.d"A.) sugli spazi pubblici. Poiché con Deliberazione della Commissione Straordinaria
nell'esercizio delle funzioni di Consiglio Comunale n.6 del 21.02.07 & stato approvato il
Regolamento dehors, si ritiene oppertuno che il progetto di variante in questione sia
uniformato ai contenuti del predetto Regolamento, modificando pertanto 1"art, 26,

- Con riferimento all'whanistica commerciale. gli art.50, 51 e 52 delle Nome di
Amuazione propongono procedure amministrative e criteri per il rilascio &
autorizzazioni per esercizi di vicinato e per le medie strutture di vendita. Poiche il
Comune di Castellammare dispone di Piano Commerciale spprovato, che disciplina
proprio le attivith commerciali, si ritiene opportuno che i predetti articoli stano
sOppresst.

- Nellp studio geologico viene riportato un aggioramento della Carta della pericolosit e

del rischio geomorfologico, Tav.§ del P.AL — DP.RS. 4 giugno 2007. Si ritienc

p.-.zmnm che il progetio di variante in questione riporti graficamente, nella siesurs
saceessiva alla adozione, anche le nuove disposizioni discendenti dal decreto citato,

nonché le ulteriori specifiche dettate nello studio geologico.

- L

Di seguito si riportano le proposte di modifica ed integrazione delle Norp
d'attuazione in argomento.

primo comma dell’art.22 delle Norme d” Attuazione proposte nel modo seguente;
Art. 22 - Ristrutturazione urbanistica
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Per la ne di progeni complessi che riguarding due o piti unita edilizie ¢ che ]

Fic ung complessiva riorganizzazione degli spazi costruifi possomo essere '

predisposti, per iniziativa pubblica o privata, piami esecutivi di recupero finalizzati alla i
realizzarione df imterverti di ristrutturazione urbanistica; sulla ammissibilivd di dall '
iniziative, nel caso in cul la redazione di un piano particolareggiato di recupero sia J
proposta da privari, singolf o riuniti in consorzio, deve esprimersi in via preliminare la |
Cammissione Edilizia Comunale. &

- Art.23 Ambiti di riqualificazione urbanistica; si propone la modifica dell’articolo 23 nel
modo seguente:
Sono Indicarl come “Ambiti di rigualificazione wrbanistica®™ due diverse paril del
waterfront wurbano di Castellammare del Golfo, !'una interna afla zona Al !'altra
esterna ol perimetro della zona Al ma immediatamente contigua ad essa e costituente
parte integrante del paesaggio costiero wurbano. Le prescrizioni relative a fali ambin
hanrio evidememenie valore normative esclusivamente per le aree interne al perimetro
della zone Al ed A2,
Per l'area esterna ol perimetro del Centro siorico zone Al e A2, le indicazioni contemile : i
dal Plano non hanno valore normative, Ogni riferimento grafico e pormative é da
intendersi abrogate. Nel perimetro individuato daolla Variante pertamto rimangono
—  imvariate ed inalterate le indicazioni del PRG vigente. Casi come rimangono inalterate le
mwr#w%mmﬁmﬂadﬂﬁWMnhMﬂmmhﬁ — —
Centro storico.
L'ambito interma al cemiro sforico, rmﬂerm da uma eccezionale valenza ]

paesaggistica, deve essere solfoposto a progeffazione urbanistica esecutiva di dertaglio
al fine di riconsiderare un insieme di elementi che ne limitano gravemente la fruizione

" estetica e di rigualificarne 1'immagine complessiva
Nl piano dovrd tendere a inguadrare in una logica unitaria le diverse destinazioni di zena
previste per tale ambito dal PRG vigenie (che sonmo stafe confermate nella presenic
Fariante ove non contrastanti con gli obiettivi di seguito specificati} e le diverse opere !
" infrastrutturali previste dal progetto del porto in corso di realizzarione.
L'area comprende le pendici dello sperong roccioso sul quale & sorfo il primo nuclec |
"~ wrbano, pol fortificato. Per essa il Piano deve tendere al conseguimento del seguenti
obleftivi! -,
- rendere leggibile, eliminando le superfetazioni realizzate negli wltimi anni, il rapporto
tra il rilievo sovrasiante, |'ambiente marino e la forma ¢ struttura dell abitato;
™ - riconfigurare i caratteri marfologici dell ‘area costiera antistante if Castello attraverso
il recupero dell'originaric rapporto fra il monumento € i mare, valutando la :
Wﬁgﬂﬂhﬂgﬂﬂ&ﬁpﬂtﬂﬂtdﬁﬂfﬂ;ﬂﬁlﬂbﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ:ﬂfﬂﬂ :_'
realizzate e del ripristine della cosiddetta *Vasca Regina™; -
- tutelare le emergenze geologiche e M!ﬂgﬁﬁe (pareti rur:‘fm.-.'. cavitd, arenili, ...
del promontorio rocciose sul quale & costruita la cittadella medioevale, assicurando la
fruizione delie vedute e del panorama ¢ mitigando o rimuovende gli imparti derivanti g
detrartori visivi ed ambientali;
" - sottoporre ad interventi di rinaturazione le pendici rocciose ad est ed ovest della
cittadella, consentendone la fruizione pubblica, ove possibile, attraverso il ripristino ¢
la realizmazione di sentieri & scale, secondo le tecniche della ingegneria naturalistica;
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. sottoporre ad un complessivo infervento di restyling i fronri edilizi della ci =
eliminando le superfetazioni di maggior impatic paesaggistico, atiraverso o ne
By i

di coimvolgimento dei privati proprietart, € restaurando | numerosl elésfgenti
residui delle fortificazioni medievall, quali le murd, le porte, | ponti; | -

- riconfigurare in maniera radicale |'assetto urbanistico delle aree whicate allo snodo tra a
il promoniorio ed il porto antico, la eui leggibilitd ¢ oggi del tutto compromessa dalia
realizzasione, in epoca recente, di un incongruo volume edilizio adibito a canting ed
oggi dismesso, prevedendo la demolizione dei -nuovi volumi e la realizarione di -
percorsi urbani di connessione tra la cittadella ed il porto, anche atrezandoli con la o
utilizzarione di vohimi che sfruftine |'elevato dislivello esistente, ¢ avendo riguardo alla |
necessita di garantire la visione panoramica della cala;

- valutare la possibilitd di attenuare il forte impatto determinato dal muragliione |
sotlostante |l largo Petrolo, atfraverso interventi di arredo, ma anche studiando, in
connessione con la riorganizzazione del soprasianie belvedere, la possibilitd di
utilizzare volumi interrati destinandoli ad attivitd ricreative e turistiche.

I plani refativi agli ambiti di rigualificazione urbanistica dovranng esserc armaonizzati |

con il Pigno di Utilizzazione del Demanio Marittimo, di cul alla LR 152005, e con il

Piano dell'area portuale, al fine di costituire umd rappario sinergico che renda i

proceduralmente pii semplice il raggiungimento degli oblettivi di rigualificazione

¢ furzionale del contesto, secondo i principi della Direttiva ewropea sulla
“Gestione Integrata delle Zone Costiere” (Direttiva GIZCO), A tal fine dovra curarsi che

le opere di riorganizzazions dell'area portuale risulting congruenti con gli obiettivi di

tutela paesaggistica ¢ valorizazione finzionale che si inténdono raggiungere. Sono farl

salvi i progetti di livello almeno definitivo che abbiano acquisito, alla data di adozione g

della presente variante, | necessari pareri.

Le previsioni dei pilani esecurivi relativi agli ambiti di rigualificazione urbanistica

potranno discosiarsi dalle indicazioni di interverto specificate per lali aree negli

slaborari mm. I4 e 15; tali indicazioni sono coWURGUE attuabili, ove ne ricorra A

I'opportunitd, nelle mare delia approvazione del piano, anche attraverso singoli progetit

da redigere nel rispetto degli obiettivi € dei principi sopra enunciatt |

- Art.42 Aree a rischio idrogeologico e geomorfologico

Si ritiene opportuno che sia introdotto un esplicito riferimento alla perimetrazions di dette

arec dedotie dalle tavole dello studio geologico. Pertanto, si propone la modifica del
art. 42 nel modo seguenie;

Nelle aree indicate, negli elaboratinn. 14 e 13 della presente Variante e nella relazione

geologica e nelle tavele n.3 Carta della Pericolosita geologica dello Studlo Geologico,

come. “aree a rischio elevato ¢ molto elevato”, In conformitd al vigente Piano siralcio di

1
1
L
i
4
i
:

bacina per |'assetto idrogeologico, sono consentini esclusivamente:

1) gif interventi di demolizione senza ricostruzione da awtorizzarsi ai sensi dell'articol
della legge regionale 10 agosto 1983, n. 37,

2) gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di - manutenzione ordinaria
straordinaria, gli interventi di restauro e risanamenio conservativo € gli infervenlT—S
ristrutiurazione edilizia parziale degli edifici {con esclusione pertanto della loro o
demnlizione ¢ ricostrizione) cosi come previsto dall ‘articolo 20, comma 1, lettere aj, b),
¢} e d) della legge regionale 17 dicembre 1978, n. 71 & specificata dall‘art. 16 delle

presenti Norme;
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3) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esisgentifé a migliarare la

tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superfici lume, anche con
cambiamenti di destinazione d'uso;
d) gli interventi mecessari per la manutenzione ordinaria, naria & di

consolidamento delle opere infrastrutturali ¢ delle apere pubbliche ¢ di interesse
pubblico & gli interventi di consolidamento e restauro conservativo di heni di inferesse
culturale, compatibili con la normativa di hutela;

5) interventi di adeguamento del patrimonio edilizio esistente per il rispetio delle norme
in materia di sicurezza ¢ igiene del lavoro ¢ di abbartimenta di barriere architetioniche.
In tali aree devono essere priovilariamente realizzafi interventi di difesa idraulica per la
mitigazione o riduzione del rischio idraulico.

Recupero abitativo dei sottoletti. Si ritien2 opporuno che venga inserito, dopo Iart. 24
delle Norme d° Attuazione della variante in argomento, il seguente articolo:
Art.24bis - Recupero abitativo dei sotiotettl
In accoglimento di quanto previsio dalla Lr. 4/2003, & possibile il recupero dei soffotelr],
delle pertinenze & dei locali accessori secondo le prescrizioni di seguito riporiate.
1)Gli interventi fendenti al recupero volumetrico d solo scopo abitativo del sotfotett,
delle pertinenze e dei locali accessori sono consentiti negli edifici regolarmente realizzati
secondo le preserizioni di cul all'art 18 comma 1° della Lr. 42003, ed eventuali
surcessive modifiche e infegrazioni.
2)8i definiscong come satiofetti | volumi sovrastanti |'ultimo piano degli edifici ed i
volumi compresi tra il tefto esisiente ed il soffitto dell 'ultimo piano dei medesimi edifici.
Si definiscono pertinenze i locali accessori € seminterrati, i volumi realizzafi al servizie
degli edifici, anche se non computabili nella volumetria assentita degli stessi.
310l recuperc abitative dei cotioterti. delle pertinenze, dei locall accessorl, e dei
ceminterrati & consentito per i volumi gia esistentl ¢ regolarmente assentiti (intendendo
com cig che gli stessi risultino assenfifi con concessione edilizia rilasciata in via
ordinaria o acquisita tacitamente al sensi dell'art,2, comma 5, Lr. 17/94) ¢ non gid in
sanatoria (per il recupero dei quali deve essere acquisita il parere della Soprintendenza
BR CC.AA), attraverse interventi edilizi comsistenti nella sostituzione del solai esistenti,
con esclusione di quelli con intradosso d volta ¢ manfenendo le quote di calpestio
originarie. Tali interventi di recupero abifafive devono rispettare tutte le prescrizioni
igienico-sanitarie riguardanti le condizion di abirabilita previste dai regolamenti vigenti
ad eccezione delle altezze che. in deroga alle norme sopra richiamate, devono assicurare
per agni singola unitd immobiliare 1'aliezza media ponderale di mi. 200 , perle
nze, | locall accessori ed | seminterrati, un'altezza minima non inferiore a mi.
2.40. . Inolire, tali spazi devono essere conformi alle prescrizioni tecniche in materia e
alle norme nazionali & regionali in materia di impianti tecnologici e di contenimento dei
consumi energelicl. . :
Per gli immobili vincolati al censi del Decreio legislativo . 42/2004, in quanto softopos
a specifica rutela, non risultano applicabili le seguenti norme. E fatto salvo |'obblige
delle autorizzaziond previste dal Decrefo legislativa n, 42/2004,
[l recupero abitativo del cotioteili & consentito purché sia assicurata per ogni singola
wnitd immobiliare 'altezza media ponderale di melri 2,00, calcolata dividendo il volume
della parte di sottotefio la cui altezza superi i metri 1,50 per la superficie relariva.

i




O & o

Comune di Castellammare del Golfo
Provingia Ragionale di Trapani

. Ari.26 Strade e spazi pubblici urbani. Si propone che il predetio articolo v sostituito
come di seguito:

Art. 26 - Strade e spazi pubblici urbani

La sistemazione e 'arredo degli speazi urbani nell'ambito della citté storica devono essere
oggeito di un progetto unitario, che deve riguardare le pavimeniazioni, le sistemazioni
stradall, la pubblica illuminazione, le targhe foponomastiche, il verde wrbano, da
redigere sulla base delle indicazioni ¢ dei criteri metodologici appresso specificati,

Le pavimentazioni originali di inferesse ambientale devono essere conservate e, nel casi
int cui 51 trovino in cartivo stato di conservazione o siang siale parzialmente sostituite con
materiali non congruenti, devono essere ripristinate con materiali uguali per qualitd,
forma, dimensione e modalita di posa in opera alla pavimentazione preesistente. Nel
casa di sostituzione di part! di lastricato compromesse o dissestate, la posa in opera deve
rispertare il disegno preesistente anche per quanio concerne gli elementi di raccordo con
altre pavimentazioni ¢ con le parti basamentali degli edifici.

Vanno rimosse le soveapposizioni di materiali estranei quali manti asfaltati, plaree
cementizie ed ogni altra superficie realizzata con materiali e teenologie non fradizionall

=

Nel caso in cui la pavimentazione originaria sia stata completamenie sostitulfa con
pavimentazioni in ayfalto va previsia una Ruova pavimentazione con materiali e tecniche
di posa in opera tradizionall. Nuovi materiall, muovi disegni ¢ nuove tecnologie sono
ammesse purché le lora caratteristiche formali non contrasiing con i materiali presenti
nell’ infarno urbano € si inseriscano armonicamente nell'ambiente urbano. In ogni caso
le mugve pavimentazioni devono essere realizzate, anche per stralci, sulla base di una
progeftazione unitaria estesa all'intero centro storico.

L'impianta d'illuminazione pubblica va ripristinato recuperando tui gli elementi
originari esistenti (lampioni a parete) e inserendo | muovi apparecchi luminanti secondo
modi ¢ caratteristiche che si according con lo configurazione dell'ambiente urbano.

Ogni inserimento di caratiere fecnico fcavi elertrici, telefomici, ecc..) deve essere
eseguito softotraccia o in apposite canalette al di sotto delle pavimentazioni stradall
Vanno rimosse tutte le linee aeree oggi esistenti

L'inserimento di muovi elementi di collegamento (rampe, scale, murettl, recinzion,
parapetti, sone verdi, ecc..) richiesti dagli interventl di rigualificazione, va atfuato in
conformitd all'esigenza di ricostrulre, ove possibile, l'integrita Sfurzionale e formale
dell‘ambisnte urbane storicamente rappresentativo. Particolare atienzione va posia, per
quanto pessibile, nella fase di progetiazione, alla eliminazione ¢ alla rettifica delle
barriere architetioniche, assicurando il pit possibile la continuita delle superfici
pavimentate ¢ rendendo agevole il superamenio dei dislivelli mediante l'integrazione
delle scale con rampe continue eseguite con materiall ¢ pendense tali da poter essere
utilizzabili da anziani ¢d handicappati.

I'inserimento di panmelli informativi, insegne, elementi pubblicitari oi vario tipo,
controllate ¢ regolamentato, limitandone la presenza ad aleunt spasi definiti e secona
modalith espressive date, da definire attraverso uno specifico studio.
[ 'arreda urbano mabile, come ad esempio attrezzature commerciali leggere (chiosghi
bancarelle, ecc...), atrezzature per il tempo libero (giochi per i bambini, ecc...), aeve
rispondere ad un effettive eriterio di mobilita per poter far fronte a possibili variazi
defle destinazione d'uso ¢ deve inserirsi correttamente per forma e materiali nel contest
ambientale di riferimento.
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Gli interventi di arredo wrbano mobile sono normeati dal regolamento comunale
appositaments predisposto ed approvaio,

Devono essere comservari e, se danmeggiati, ripristinari nelle loro caratteristiche Ak
dimensionali e costrustive, gl elementi quali le editole votive, le panchine esterne in
muratura anche a servizio di abitazioni private, gli scalini in muratura di raccordo tra il
Plana stradale ¢ quello di calpestio delle abitazioni, i paracarri, le soglie in pietra, che
contribuiscono a caratterizzare significativamente I'ambiente wrbano del centro antico, L
Compatibilmente con le esigenze della circolasione veicolare e pedonale pud anche "I
essere autorizzata la realizzazione regli spazi stradali, da parte di privati, di elementi di
arredo guall panchine e gradini in pietra, purché eseguiti secondo il disegno e le
tecniche costruttive tradizionall.

Quando le caratteristiche del terreno e degli edifici circostanti lo richiedono ¢ possibile
articolare lo spazia libero mediante terrazzamenti collegati da rampe, scale, gradonate o :
altri tipi di connessioni
Per la realizzazione delle sistemazioni esterne sono in generale da escludere, salvo il |
caso di piccole rampe, canalette e bordature, | materiali cementizi gettari in opera. Le
Strutture emergenti di perimeirazione e di contenimento devono essere realizzate con
materiali tradizionali, o con materiali alternativi sempre che siamo in accords ai
materiali tradizionall adiacenti. Sono comungue do escludersi muretti contimui in ]
cemenio armato. Nel caso che questo materiale risulfi insostituibile per ragioni tecniche,
deve essere predisposto un traftamento di superficie o un rivestimento tali da rendere
possibile un suo confacente inserimento nell'ambiente tradizionale,

Vanno conservate, integrate e ripristinate ove mancanti le targhe stradali ed | numeri

civici, secondo un progetto unitario. _ﬁ
Hprﬂgermﬂmﬂdawbwmdnwﬁwhr@wﬁwﬂvaﬂukﬂhmmmﬂﬁpﬂ |
le quali dovranmo essere wiilizzate di preferenza essenze locall, |
Sono fatti salvi i progetti di livello almeno definitivo che abbiano scquisito, alla data di
adozione della presente variante, i necessari pareri.

= Per le motivazioni sopra esposte, si ritiene che 'art.38 delle N.d'A. debba essere cosi
modificato:
Art. 38 - Parer!
Sono da assoggettare ol preventive parere della Soprintendenza al Beni Culturali ed
Ambientali tutti { progetti degli interventi da eseguirsi per singola concessione o
autorizzazione edilizia, riguardarti gli immobili, gli spazi pubblici e privati, le attivita
ricadenti mella ZT.0. Al e A2, salvo diversa disposizione rilasciata in sede di
approvazione regionale.

- At 10 manutenzione straordinaria. Si preyede la modifica del pnmo-comma dell’ articol
10 nel modo seguente
Art. 10 - Mamutenzione straordinaria :
Riguarda le opere e le modifiche necessarie per rinnovare € sostifuire le parti anehegrat
strutturali degli edifici nonché per realizsare ed integrare i servici igienico-sanitari & &5 3
tecnologici, sempre che non altering i volumi complessivi delle unitd edilizie e l'mmentdiZE 30 = 5
del numero delle uniti immobiliari g3
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= Art. 11 opere interne. Si prevede di cassare il punto 2 del secondo comma dell"articolo 11
in quanto in contrasto con le disposizioni di cui alla vigente normativa uwrbanisticarelativa
alla realizzazione delle opere intemne.

- Art.16 ristruturazione edilizia semplice. Si prevede l'integranone del punto 3 del quarto
comma dell'articolo nel modo seguente al fine di determinare i limiti d'intervento:
3) E’'ammessa la realizzazione dei soppalchi interni. La profonditd dei soppalchi non pud
eccedere il 60% della profondita del vano in cui sono inseriti. L'altezza netia inferiore
all ‘intradosso del solaio deve essere minima 2,40 mi menire per laliezza superiore ¢
fizsata un minime di me 2,00 netti in corrispondenza del limite del soppalco,

- Art.17 ristrutturazione edilizia complessa. Si prevede |'integrazione dell"ultimo punto del
penultimo comma dell'articolo nel modo seguente al fine di definire le modalith
d'intervento:

- & ammessa la sostituzione, anche parziale, di tefti plani con coperture a falde con

« pendenza non superiore al 35%, purché la guota di imposta del retto inclinato, alla linea

| di gronda, coincida (o sia inferiore) con estradosso del solaio piano preesistente. In

: ognl cavo, |'altéz=a massima all ‘estradosso della copertura della linea di colmo delle

, Jalde, non pud essere superiore a mi 3,50 riferiti sempre alla linea dell 'estradosso del

- solaio plano preesistente.

|

Castellammare del Golfo, i 09.06.08

Il Consulente
{Arch. Cesare {}nmpto}
_ .

r:;u“-@w' 0

all"LF
Irene Gullo)

Il Respo Setiore
(Ing. ura)
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UFFICIO TECNICO .
SEFIONE URBANISTICA =
OGGETTO: Relazione istruttoria in merito alla variante generale del PRG per il o
centro storico-Zona A3, .
PFREMESSO:

che con Decreto n. 616/DRU del 09.06.2004 dell’Assessornto Regionale Temitorio e
Ambicnte ¢ stato approvato il PRG del Comune di Castellammare del Golfo;

che con Determinazioni n. 18 del 20.12.2007, del Commissario delegato nell'esercizio
delle funzioni di Sindaco, & stato adottato |"atto d'indirizzo per il conferimento d'incarico
professionale per la redarione della varisnte generale al PRG per la zona territoriale
omogenea A3 del Commune di Castellammare del Golfo al fine di porre attenzione apgli
aspetti storico-artistico-culturali del patrimonio urbanistico ed edilizio cittadine, attraverso
una lettura comparata tra le funzioni e le caratteristiche di origine e le possibilitd di reale
fruizione rispetto alle esigenze atiuali e disciplinare, altresi, i modi concreti d'intervento
edilizio in tali zone; .

che in esecuzione all’atto d'indirizzo sopra richiamato, con deliberazione n. 12 del
29.01.2008 della Commissione Straordinaria nell'esercizio delle funzioni di Giunta
Municipale ¢ stato conferito incarico professionale per la redazione della vaniante gencrale
al PRG per il centro storico per la Zona A3 ed approvata la relativa convenzione d'incarico;

che con Determinazions del Commissario delegato nell’esercizio delle funzioni di Sindaco
n.16 del 26.03.08, & stato conferito incarico al geologo Dot Emanuele Doria per la
redarione dello studio geologico finalizzato alla redazione delle varianti generali per centro
storico Zone Al, A2 e A3,

che, a termine della convenzione d'incanco, 1n data 03.06.08 con nota protn. 00019002, il
professionista incaricato Urb, Marino Marina ha trasmesso all’ Amministrazione lo studio
della variante concernente la predetta Zona A3, contenente le analisi ¢ gli element
richiamati nella circolare n. 3/DRU del 11.07.2000 al paragrafo 3.6 in uno agli elaborati
cariografici di cul 2 paragrafo 3.7 dells citata circolare n. 3/DRU2000, in conformitd
pertanto & quanto regolato dalla apposita convenzione d'incarico;

Bt
che con nota prot.n, 0016174 del 15,05.08, il Dott. Doria ha trasmesso o studio geolo ‘-1.‘;;1
in conformita all'incarico sopra citato; l%ﬁ:.g
Tutto quanto. sopra premesso, a seguito di disposizione impartita per le vie brevi & ﬁ

Commissione Straordinaria , si procede ﬂl’m:iﬂrmﬁﬂdtﬂamhm:inqmmng' -
3£80
Detta variante risulta costituita dai seguenti elaborati: B384

3 28
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Relazione illustrativa
Tav. 1 inquadramento territoriale (scala 1:100000)
Tav. 2 stato di fatto — prg vigente (scala 1:2000)
Tav. 3 rilievo aerofotogrammetrico-planimetria catastale (scala 1:1000) =—
Tav. 4 stato di fatto planimetria con individuazione unith edilizie (scala 1:1000)
Tav. 5 stato di fano —edifici monumentali, attrezzature ¢ vincoli (scala 1:1000) R
Tav. 6 stato di fato — consistenza edilizia (scala 1:1000)
Tav. 7 stato di fatto —tipologia edilizia ( scala 1:1000) e
i . Tav. B stato di fitto — stato d"uso (scala 1:1000)
— 10, Tav, 9 stato di fatto tipologia strurturale (scala 1:1000)
: 11. Tav, 10 stato di fatto — stato d*uso piani terra (scala 1:1000)
— 12. Tav. 11 stato di fatto — consistenza fisica (scala 1:1000)
13. Tav. 12a stato di fatto — profili regolatori (scala 1:500)
=5 14, Tav. 12b stato di fatto — profili regolatori (scala 1:500) —
15. Tav. 13a progetio — profili regolatori (scala 1:500)
. 16. Tav. 13b progetto ~ profili regolatori (scla 1:500) o 8
17. Tav. 14 progetto — profili regolatori (scala 1:300) :
=T 18. Tav. 15 progetto — categorie d’intervento (scala 1:1000)
19, Tav. 16 progetto — ambiti di valorizzazione commerciale (scala 1:2000)
— 20. Nome tecniche attuative
21. Regesto delle unita edilizie ZT0 A3;

e R e S

Ad esso risulta allegato studio geologico cothprensivo dei seguenti elaborati: 3
1} relazione geologica ed allegato geofisico;
2) Tav.l carta geologica scala 1:2000; b
3} Tav.2 Carta geomorfologia scala 1:2000; E ——
4) Tav.3 Carta idrogeologica scals 1: 2000; © =
5) Tav.4 Cana litotecnica scala 1:2000;
6) Tav.5 Carta della pericolosith geologica scala 1:2000;
7) Tav.6 Carta delle zone & maggiore pericolosith sismica locale scala 1:2000; : —

i
—
i premelte in primo luogo che il professionista incaricato ha analizzato la morfologia del

tessuto della citth attraverso la storia della sua pianificazione, lo stato di atuazione del
il piammguhmmvigm::}smﬁ:ndm:mjhm'}uppumedhmfnmuhwﬂi
. indirizzi metodalogici da seguirsi in fase di attuazione degli interventi edilizi e urbanistici

nelle zone oggetto di studio; —
iy Dallesame condotto emerge che 'analisi e gli indirizzi pianificatori delineati dall’incasico
~  rispondono per i contenuti & quelli previsti nella citata convenzione; la variante permetie.
== altresi la costruzione di una nuova strategia di sviluppo della citta proponendo una
riorganizrazione della cittd e del terriforio secondo gli obiettivi € i principi enunciati nella
Y deliberazione di indirizzo e d'incarico sopra richiamate.

Come pill volte ribadito ¢ come coerentemente riportato nella relazione della varante

7 in questions, Castellammare sta assumendo un profilo turistico e di potenciale

- trasformazione urbana, anche per gli importanti investimenti avviati nel territorio (porto,
™ ricettivitd turistica, aree di rfiserva paturalistica), che nchiede una operativith massima nelle —

arce del cenfro storico ¢ cio anche per sccompagnare e stimolare le anmivit di

A 2 |
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riqualificazione ¢ valorizzazione del patrimonio edilizio e delle mtivitd, commerciali
artigianali, della ristorazione & delle attivith alberghiere, che possono e in uwn certo sen:
vono insediarsi nel nucleo antico della citth. _

[ *area del centro storico individuata dallo strumento generale vigente & suddivisa in
tre diverse zone urbanistiche. Le previsioni del PRG all’art. 48, comma 7. prevedevano
modalita distinte di avvio dei procedimenti atuativi, D'altra parte le caratteristiche storiche
od insediative delle diverse zone hanno dato la possibilith di avviare la progettuzione

Provincia Regionale di Trapani

Relazioni con il PRG
La variante, in questione costituisce 1'attuazione, ma nello stesso tempo forma per gh
aspetti attuativi un corpus SutonOmo che specifica nel particolare i comportamenti da
adottare, le regole da seguire nelle procedure di attuazione delle previsioni del PRO. per le
Zone Al e Al
Infiri, la variante in questione ha percid, nelle Nomme di Attuarione, le prescrizioni per
definire le¢ modalitd di intervento propria.
| testi delle norme tecniche sono composti da pi titoli che ripercorrono il sistema
normativo generale predisposto per il PRG. Volendoli raggruppare in modo strumentale
per una sintetica valutazione si pud distinguere:
s prima pare che riguarda le disposizioni generali, le destinazioni d'uso e le modalith
di attuazione della variante
b. seconda parte comprende le modalifa di intervento nelle aree libere @ pubbliche,le
norme regolamentari e le disposizioni particolari che segnanc le linee guida per
I"esecuzione degli interventi
¢. pare terza che disciplina le attivitd commerciali.
Nella variante in guestione (art. 22 N.d'AJ) si precisa che nella realizzazione di turi gh
interventi previsti dovra farsi riferimento, in aggiunta a quanto specificato nel Regolamento
Edilizio vigente, alle specifiche preserizioni contenute nelle Norme allegate;
£ anche ribadito non solo il collegamento ¢ la perfetta rispondenza con il PRG, ma anche
con gli strumenti di pisnificazione sovraordinata ed in particolare con il Piano Stralcio dig
Bacino per 1" Assetto Idrogeologico, con il Piano Pacsaggistico di cui al vigente Codice det
Reni Culturali dell’ Ambito 1, oltre che con lo Studio Geologico di PRG finalizzato alf®
cedazione delle Varianti Generali per il Centro Storico ZT.0. Al, AZe A3,

Di-seguito si riportano le osservazioni dell’U.T.C..

- Nel progetto di variante in questione, ed in particolare I'ast. 15 delle N.d'A. riguardante
amutenzioni straordinarie, non menziona la possibilith di realizzare nelle te
coperture con elementi lignei lineari. Quindi si esclude la possibilidh di realirrare
pergolati o altre strtture lignee ancorché siano smontabili.

- L'art44 delle N.d'A. prevede ["ascquisizione del preventivo parere della Sovrintendenza

# BB.CC. e AA. E opportuno al riguardo fare salvi eventuali diverse disposizioni
imposte in sede di approvazione dn parte del competente assessorato regionale,
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ahilativo del sottoletti. si ritiene perianto opportuno inserire uno specifico articolo di —_—
riferimento di seguito riportato come art. 24bis.

- 1l progetto di variante in questione non tiene conto che il Comune si é gidé dotato di un
proprio regolamento che norma le caratteristiche che deve avere |'arredo mobile. Poiché
con Deliberazione della Commissione Straordinaria nell'esercizio delle funzioni di
Consiglioc Comunale n.6 del 21.02.07 & stato approvato il Regolamento dehors, si ritiens —
opportuno che il progetio di variante in questione sia uniformato ai contenuti del predetto
Repolamento, modificando pertanto 'art. 38 della N.d'A. -

Di seguito si riportano le modifiche delle Norme d'attuaziome contenute nella
§ variante in oggetto proposte dall'U.T.C.

g - Art10 Recupero shitative dei softoteti. Si ritiene opportuno che Particolo
modificato nel modo scguente (comma | punto 3):
1) Il recupero abitativo dei sottotetti, deile pertinenze, dei locali accessori, ¢ dei
seminterrati & consentito per i volumi gia esistenti e regolarmente assentiti {intendendo
con cié che gli stessi risulting assentiti con concessione edilizia rilasciata in via
' ardinaria o acquisita tacitamente ai sensi dell'art.2, comma 5, L.r. 17/94) e non gia In
= 7 :maﬂaﬁm-ﬂrmmdﬂqummw:mumwﬂmﬂhmm —
BB.CC AA), atiraverso interventi edilizi consistenti nella sostituzione det solal esistentd,
con esclusione di quelli con intradosso a velta ¢ mantenendo le quote di caipestio
ariginarie, nanché mnhpnwlwdwtﬂﬁmwnﬁhﬁm di superficie
totale mon superiore al 4% della superficie totale del teffo, misurata in proiezione  ——
orizzontale,  esclusivamenie per assicurare ['osservamza dei requisiti di aero
"=  illuminazione, senza apporiare alcuna modificazione alle alfezze di colmo o alle linee di
penderza delle falde. Le singole finesire non polranno dvere, in ogni cdso, superficie
T verrata superiore a mg. 2,00, Tali interventi di recupero abliativo devono rispetiare tutte —1
le prescrizion iglemico-sanitarie riguardanti le condizion! di abitabilitd previste dai
" regolamenti vigent! ad eccezlone delle altezze che, in deroga alle norme topra
e richiamate. devono assicurare per ogni singola unitd immobiliare 'altezza media
. ponderale di metri due e per le pertinenze, i locali accessori ed § seminterrati un'altezza
A minima non inferiore a m.2,40. Inoltre, tali spazi devono essere conformi alle
- pﬂnﬂfmﬂucﬁchemmﬁa:nﬂemnmmmﬁutghmﬂ”nMMJummi
tecnologiei e di contenimento dei consumi energeticl ... ...

! . Art.15 Manutenzione straordinaria. Si propone la modifica del secondo comma, ultimo
punto, con ['introduzione di un ulteriore punto, in analogia a quanto previsto per la  —
variante per le zone Al ¢ A2, come di seguito riportato:
Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L 1089/39 e della
L. 1497/39 ¢ mel rispetto dell'art. 20, lettera b) della L.r. 71/78, costitulscono imterventi di
manutenzione straordinaria le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire
- parti, anche strutturali, fatiscenti degli edifici, nonché le opere ¢ le modifiche necessarie
" per realizzare ed integrare | servisi Igienico-sanitari ¢ tecnologici, sempre che non
altering i volumi ¢ le superfici wtili delle singole unita immobiliari e non comporting

4
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muodifiche della destinazione d'uso.
Somo laveri di manutenzione straordinaria gli interventi che riguardano.

- il rifacimento totale degli infonaei e delle finteggiaiure esterne,

- la sosringione degli inflssi esterni, dei tubl pluviali ¢ del canali di gronda, delle coperture
(manto, orditura, gronde), del paraperti dei balconi ¢ degli elementi decorativi in genere,
purché vengano rispettate le carameristiche di forma, dimensione, colore e pili in
generale, la tipologia esistente,

- la rimozione e sostiniione di qualche elemento sirutturale fatiscente nonché le opere di
rinfarzo delle strutture fatiscenti, purché queste witime siano limitate a plccole porzion -
dell'esistente; /

- parziali interventi di consolidamenito, sostituzione e risanamenio delle strutture orizzontali
{travi, solai,....), senza che cid comporti significative variazioni delle quote superiori ed
inferiori delle stesse strutfure;

- la modifica integrale o la nuova realizzazione degli impianti tecnalogici & dei servisi
Igdenici;

-le modifiche dell'asserto distributivo interno, purché esse non mutino il numero e Ia
superficie delle singole wnitd immobiliarl, non inleréssing le strutture portantl, nom
incidana in alcun modo sull'aspetio esterno dell’edificio;

- i lavori di controsoffittatura dei locali;

- la realizzazione di intercapedini, di bocche di lupo, di drenaggi externi di conalizzazioni
per il deflusso di acque bianche ¢ nere, purché linfervento interessi le sole aree di
pertinenza deil'edificio del quale le canalizeazioni sono a servizio,

. la sostitizione di recinzioni e dei muri di cinta &0 sostegno con altri dello stesso tipo,
forma, colore & materiale;

-la realizzazione dell'isolamento termico, ai sensi delle vigenti leggi, sia esterno che
ingerno.

- la realizzazione di pergolati, tetiole e simili nelle parti scoperte degli edifici secondo le
indicazioni specificate melle presenti norme. '

Gii interventi che riguardanc le paril esterne degli edifici devono essere realizafi
adottando materiali e tinteggiature congruenti con 1'ambiente storico, nel rispetto delle
indicazioni conterute nelle presenti norme e prevedendo la rimozione di eventuall
elementi architettonici incongrul, aggiunti ol manufatio originario.

Gl interventi di manutenzione straordinaria, che & sempre possibile attuare per furti gii L.
immobili del centro storico, sone sogge ad awlorizzazione ediliia '
Per guanto attiene alle caratteristiche degli elementi di finitwra valgone le norme

= contenute al Titolo IV, t

. Ait.18 - Ristrutturazione edilizia. Si ritiene opportuno che ["articolo vengs cosl sost
nel modo di seguito riportato &l fine di detesminare i limiti d'intervento:
{comma 4 punio 2): =
2)E'ammessa la realizzazione dei soppalchi interni. La profondita dei soppalchi non pEpa

eccedere il 60% della profonditd del vano in cui sono inseriti. L'altezza netta inferi f :

_ all'intradosso del solaio deve essere minimo 2,40 mt mentre per "altezza superni E 1%

Fissata un minimo di mt 2,00 netti in comrispondenza del limite del soppalco. [T E b

- Art.44: per le motivazioni sopra esposte, si ritiene che il predetio articolo debba esser :“‘
cosi modificato:
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Art. 44 - Pareri

Somo da assoggettare al preventivo parere della Soprintendenza ai Beni Culturali ed
Ambientali tutti i progetti degli interventi da eseguirsi per singola concessione o
autorizzazione edilizia, riguardarti gli immobili, gli spazi pubblici e privari, le amivitd
ricadenti mella ZT.0, Al e A2 salvo diversa disposizione rilasciata in sede di
approvazions regionale.

- Art.38-Pavimentazioni, marciapiedi, muretti ¢ ringhiere Si ritiene che il predetto articolo
venga cosi integrato:
Le indicazioni generali di progetio prevedono la pavimentarione per tutte le strade, le
piarze, le scalinate e le gradinate del centro storice nel periato di Custonaci di tradizione
ed estrazione locale.
A cousa della diffusa difficoltd dello scolo delle acque piovane nelle strade che si
sviluppano in direzione mare-monte, ¢ auspicabile proporre la tipologia storica della
sistemazione della pavimentazione siradale con canale di scolo centrale e lieve pendenza
verso | ‘asse centrale dove convogliare le acque meteoriche (vedi foto storiche).
(7li interventi di arredo urbano mobile sono normati dal Regolamento Dehors, approvato
con Deliberazione della Commissione Straordinaria nell ‘esercizio delle funzioni di
Consiglio Comunale n.6 del 21.02.08.

Castellommare del Golfo, Il 09.06.08

[l Consulente
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